Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10.10.2023r.

Regulamin
Rozliczania kosztow i przychodow oraz zasad
ustalania optat za uzytkowanie lokali.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Biericzyce” dziatajgc na podstawie:

1 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze z pdzniejszymi zmianami,
1 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi

Zmianami,

A Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Bieaczyce”,

ustala zasady:

(SESRORORSREONRORORNRORN

Stowniczek

Postanowienia ogdine

Rozliczania kosztow i przychoddw eksploatacji nieruchomosci

Rozliczania kosztow i odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci,

Rozliczania kosztow i przychodéw dostawy wody i odbioru sciekow,

Rozliczania kosztow i przychoddw systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,
Rozliczania kosztow i przychoddw eksploataciji dzwigdéw osobowych,

Rozliczenia kosztéw i przychod6w optat lokalnych, podatkéw od gruntu i nieruchomosci,
Rozliczania kosztow i przychoddw eksploatacji domofonow,

Rozliczanie kosztow ogolnych Spotdzielni

Plan gospodarczy
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Stowniczek
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llekro¢ jest mowa w niniejszym Regulaminie o:

1.

Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r o spoétdzielniach
mieszkaniowych, z pozniejszymi zmianami.

Spotdzielni - nalezy przez to rozumiec Spotdzielnie Mieszkaniowsg ,,Bienczyce”.
Nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione nieruchomosci bedace
W zarzadzie Spétdzielni na podstawie art. 1 ust 3 Ustawy, ktérych wykaz stanowi
zatacznik nr 1 do tego Regulaminu.

Mieniu Spotdzielni - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci okreslone w Uchwale
Zarzadu Spotdzielni Nr 80/41/2005 z dnia 12 pazdziernika 2005r. ktorej kopia stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

Lokalach - nalezy przez to rozumieé lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, w tym garaze
stanowigce czes¢ budynku mieszkalnego oraz garaze znajdujgce sie w oddzielnych
nieruchomosciach, ktére sg przedmiotem uchwat Zarzadu Spoétdzielni podijetych
na podstawie art. 42 Ustawy.

Planie gospodarczym Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ uchwalony przez Rade
Nadzorcza roczny, rzeczowo — finansowy plan kosztéw i przychoddw eksploatacji
i utrzymania wszystkich nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnie.

Planie gospodarczym nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ uchwalony przez Rade
Nadzorcza roczny, rzeczowo - finansowy plan kosztéw i przychoddéw dla kazdej
nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie.

Uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumie¢ cztonkéw Spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz prawa odrebnej wtasnosci lokali, wtascicieli
lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami, ktorym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali w Spétdzielni oraz najemcy lokali i osoby nie
posiadajace tytutu prawnego do lokali.
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Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10.10.2023r.
Postanowienia ogolne
§2

1. Rozliczenia z uzytkownikami lokali kosztow i przychodéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa
w art. 4 ust 1, 1%, 2 i 4 i art. 6 ust. 3 Ustawy, dokonywane sg w nastepujacych grupach
rozliczeniowych:
1) Rozliczania kosztow i przychoddw eksploatacji nieruchomosci,
2) Rozliczania kosztow i odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci okreslone
w innym regulaminie,
3) Rozliczania kosztéw i przychodow energii cieplnej okreslone w innym regulaminie,
4) Rozliczania kosztéw i przychodoéw dostawy wody i odbioru sciekdw,
5) Rozliczania kosztéw i przychodéw gminnego systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi,
) Rozliczenia kosztow i przychoddw eksploatacji dzwigéw osobowych,
7) Rozliczenia kosztéw i przychodoéw podatkéw od gruntu i nieruchomosci,
) Rozliczania kosztow i przychoddw eksploatacji domofonow,
9) Rozliczania kosztow i przychoddw innych dziatalnosci okreslonych Ustawa.
2. Spotdzielnia nie rozlicza kosztow i przychodéw dotyczacych ustug teletechnicznych
I indywidualnych ustug ubezpieczeniowych, posredniczac jedynie w uiszczaniu opfat od
uzytkownikow lokali do ustugodawcéw tych ustug.

83

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rok
kalendarzowy, z wyjatkiem rozliczen z tytutu dostawy wody i odprowadzenia sciekdéw
oraz kosztow systemu gospodarowania odpadami komunalnymi, ktérych to rozliczen
dokonuije sie, co szes¢ miesiecy.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie
przychoddw i kosztow, o ktérych mowaw § 2 ust. 1.

3. Wysokos¢ optat zaleznych od Spétdzielni i odpisow na fundusz remontowy
przeznaczonych na pokrycie planowanych do poniesienia kosztéw, o ktérych mowa w § 2
ust. 1 pkt. 1, 2 i 6 ustalana jest przez Rade Nadzorcza na podstawie:

1) rocznego, rzeczowo - finansowego planu kosztow i przychodow zarzadzania
nieruchomosciami, w sktad ktérego wchodza rzeczowo — finansowe plany kosztow
i przychoddéw poszczegolnych nieruchomosci,

2) niniejszego regulaminu rozliczania kosztow i przychodéw oraz zasad ustalania
wysokosci optat za uzytkowanie lokali.

4. Optaty niezalezne od Spétdzielni przeznaczone na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 pkt. 3, 4, 5, 7, 81 9 wprowadzane sg przez Zarzad Spétdzielni na podstawie
stosownych przepiséw ustawowych, wykonawczych, przepisOw prawa miejscowego,
cennikow i taryf oraz Regulaminu rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej, o ktérym
mowa w § 148 ust. 7 statutu.

5. Jesli po uchwaleniu rocznych planéw gospodarczych nieruchomosci zachodza zmiany
w warunkach gospodarki rynkowej, to Rada Nadzorcza moze dokonywac korekt tych
planéw oraz wymiaru optat zaleznych od Spotdzielni.
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Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10.10.2023r.
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Uzytkownicy lokali uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (obrét wtorny) nabywca prawa do lokalu
zobowigzany jest powiadomi¢ Spotdzielnie o tym fakcie.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajq koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia
na fundusz remontowy obciagza wszystkich uzytkownikéw lokali.

85

Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na

poszczegOlne lokale ich uzytkownicy (z wyjatkiem najemcdw lokali) wnoszg comiesieczne

optaty na biezace pokrycie:

1) kosztow eksploatacji nieruchomosci,

2) kosztéw na fundusz remontowy nieruchomosci,

3) kosztéw dostawy wody i odbioru sciekOw oraz realizacji odczytow i prowadzenia
rozliczen,

4) kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi,
5) kosztéw eksploatacji dzwigow osobowych,

6) kosztéw podatkdw i optat lokalnych,

7) kosztéw eksploatacji domofonow,

8) kosztdéw innych dziatalnosci okreslonych Ustawa.

Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych wnoszg optaty w wysokosci
okreslonej w umowie najmu z tym, ze nie moga one by¢ nizsze niz optaty ktérymi obciaza
sie cztonkdw Spétdzielni. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych w momencie
podpisania umowy Ssg zobowigzani do wniesienia kaucji zabezpieczajacej w wysokosci
wynikajacej z umowy. Jezeli kaucja nie pokrywa poniesionych strat, Spétdzielnia moze
zadac od osoby odszkodowania uzupetniajacego.

Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekt
0 wstrzymaniu wykonania wyroku eksmisyjnego do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
optacajg odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie
bytyby obowigzane optacac, gdyby stosunek prawny nie wygast.

86

. Jezeli czes¢ pomieszczen ogo6lnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana
czasowo do wytgcznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia og6lnego
uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesieczny czynsz
w wysokosci okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia do wytgcznego
korzystania.

Optaty te sa pozytkiem z nieruchomosci wspolnej.
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Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10.10.2023r.

87

Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od optat okreslonych w tym
Regulaminie regulujg odrebne przepisy.
§8

1. Cztonkowie Spoétdzielni wykorzystujacy za zgody Zarzadu Spotdzielni czes¢ powierzchni
mieszkalnej na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wnosza podwyzszong optate
za te powierzchnie, jezeli rodzaj lub zakres dziatalnosci moze wptywaé na zwiekszenie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

2. Wysokos¢ optat ustala Zarzad Spétdzielni.

3. Zarzad moze nie wyrazi¢ zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym jezeli uzna, ze rodzaj tej dziatalnosci bedzie ucigzliwy dla innych
mieszkancéw lub bedzie miat negatywny wptyw na substancje budynku.

89

1. Cztonkowie Spotdzielni moga korzysta¢ z pomieszczen dodatkowych (schowki), na
podstawie umowy najmu zawartej ze Spotdzielnig. Wysokosé czynszu najmu ustalana jest
przez Zarzad na podstawie ztozonych ofert.

2. Cztonkowie Spoétdzielni moga korzysta¢ tymczasowo z pomieszczen suszarni lub
wozkowni, na podstawie decyzji Zarzadu Spotdzielni. Wysokosé miesiecznych optat za
korzystanie z tych pomieszczen ustala Zarzad.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych posiadajacy oswietlenie w uzytkowanym pomieszczeniu
dodatkowym lub w piwnicy, ktére zasilane jest z obwodu administracyjnego budynku
wnoszg optate w postaci miesiecznego ryczattu ustalonego przez Zarzad.

§10

1. Optaty o ktérych mowa w § 2 ust. 1 tego Regulaminu powinny by¢ uiszczane, co miesigc
z gory do 25-go dnia danego miesiaca.

2. Od niewptaconych w terminie optat Spoétdzielnia nalicza odsetki za opdznienie.
W przypadku istnienia zobowiazania z tytutu zalegtosci w optatach, o ktérych mowa
ust. 1, wptaty dtuznika zaliczane moga by¢ w pierwszej kolejnosci na poczet odsetek.

3. W przypadku istnienia zobowigzania z tytutu zalegtosci w wysokosci przekraczajacej
dwukrotnos¢ miesiecznego naliczenia optat z tytutu uzytkowania lokalu, Spotdzielnia
moze czasowo wstrzymac dostawe cieptej wody do lokalu do czasu uregulowania catosci
zobowigzan. Wstrzymanie i ponowne wtacznie dostawy cieptej wody wigze sie z
pokryciem kosztow tych prac przez uzytkownika lokalu.

4. Uzytkownicy lokali nie moga potraca¢ swoich roszczen wzgledem Spétdzielni z optat za
lokal lub stanowisko garazowe w garazu wielostanowiskowym.

5. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ uzytkownikow lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzodd na koniec miesiagca
kalendarzowego.

6. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni,
w szczegolnosci dostawy energii cieplnej, wody oraz odbioru sciekdw, gospodarowania
odpadami komunalnymi, podatku od nieruchomosci Spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

7. Zmiana wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 wymaga uzasadnienia na pismie.
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Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10.10.2023r.

Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci.

§11

Koszty eksploatacji nieruchomosci sa to wszelkie koszty bezposrednie i posrednie zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomosciami, prowadzeniem rozliczern oraz koszty konserwacji
I utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, bezpieczernstwa, sanitarnym
I estetycznym.

Do kosztéw eksploatacji nieruchomosci zaliczamy w szczegdlnosci koszty:
1) obowigzkowych przegladow wynikajgcych z Prawa Budowlanego, prowadzenia
obstugi technicznej i konserwacji elementéw budynkdow i instalacji oraz wyposazenia
nieruchomosci (Grupa Konserwacyjno Remontowa),

2) utrzymania czystosci i porzadku w budynkach w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
3) utrzymania czystosci i porzadku na terenach zielonych i utwardzonych,

4) utrzymania zimowego na terenach i przy budynkach,

5) utrzymywania zieleni niskiej i wysokiej— zgodnie ze sztuka dendrologiczna,

6) energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oswietlenia nieruchomosci Spétdzielni

i napedu urzadzen technicznych stuzacych nieruchomosci,

7) materiatdw zuzywanych na potrzeby eksploatacji i utrzymania nieruchomaosci,

8) ustug pogotowia technicznego - awaryjnego,

9) ustug kominiarskich (przeglady i czyszczenie),

10) optat urzedowych zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami,

11) ubezpieczern majatkowych nieruchomosci Spotdzielni oraz ubezpieczern od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu zarzgdzania nieruchomosciami Spotdzielni,

12) transportu, narzedzi, sprzetu i wyposazenia oraz ich amortyzacje,

13) ogélne Spétdzielni w czesci przypadajacej na eksploatacje,

14) monitoringu kamerowego,

15) podatku VAT niepodlegajacemu odliczeniu,

16) utrzymania mienia Spétdzielni,

17) obstugi osobowej — etatowej zwigzanej z zarzadzaniem,

18) eksploatacji hydroforni oraz energii elektrycznej i cieplnej zuzywanych w budynkach
hydroforni,

19) wysytania korespondencji na adresy korespondencyjne,

20) zwiazane z czerpaniem pozytkow z nieruchomosci wspdélnych,

21) zwigzane z utrzymaniem stref identyfikatoréw parkingowych,

22) inne niezbedne do zarzadzania i utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie.

§12

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci i przychody z optat od uzytkownikéw lokali
ewidencjonuje sie odrebnie na poszczegdlne nieruchomosci.

2. Wszystkie lokale w danej nieruchomosci obcigzane sg kosztami eksploatacji danej
nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji nieruchomosci, po pomniejszeniu o pozytki uzyskane z nieruchomosci
wspolnej, powinny by¢ w catosci pokrywane przez wptywy z tytutu optat wnoszonych
przez uzytkownikow lokali znajdujacych sie w tej nieruchomosci.

4. Koszty eksploatacji nieruchomosci dzielg sie na koszty bezposrednie i koszty posrednie.
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Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10.10.2023r.

§13

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci ktore da sie przyporzadkowaé¢ do konkretnej
nieruchomosci sa kosztami bezposrednimi.

2. Koszty bezposrednie obcigzajg nieruchomosé¢ na podstawie dowodow ksiegowych
zewnetrznych (faktury, rachunki) i dowodow ksiegowych wtasnych wewnetrznych
(zlecenia).

8§14

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci, ktorych nie mozna wprost przyporzadkowaé do
konkretnych nieruchomosci sg kosztami posrednimi  wszystkich nieruchomosci
okreslonych w zataczniku nr 1 do tego Regulaminu.

2. Koszty posrednie obcigzajg poszczegolne dziatalnosci spétdzielni strukturg zatwierdzona
corocznie przez Rade Nadzorcza w planie gospodarczym. Nastepnie w ramach
poszczegllnych dziatalnosci obcigzajg kazda nieruchomos¢ proporcjonalnie do sumy
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci, w stosunku do sumy
powierzchni wszystkich lokali we wszystkich nieruchomosciach okreslonych w zataczniku
nr 1 do tego Regulaminu.

3. Koszty eksploatacji nieruchomosci dotyczace utrzymania zimowego na terenach i przy
budynkach oraz utrzymywania zieleni niskiej i wysokiej przypadajg do rozliczenia na
wszystkie nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi i sg to koszty posrednie
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

4. Wszystkie tereny zielone w wyodrebnionych nieruchomosciach, przeznaczone sa do
wspolnego korzystania przez osoby posiadajace lokale lub zamieszkujgce w zasobach
Spotdzielni.

§15

1. Podstawg do obcigzenia uzytkownikdéw lokalu zaliczkowymi optatami na poczet
biezagcego pokrywania kosztow eksploatacji nieruchomosci jest plan gospodarczy
nieruchomosci uchwalony przez Rade Nadzorcza lub korekty do tego planu.

2. Wysokos¢ miesiecznych optat na lokal jest iloczynem stawki ustalonej na podstawie pkt.
1 za 1m? powierzchni i powierzchni uzytkowej lokalu w metrach kwadratowych (m?).

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu w metrach kwadratowych (m?), ustalona jest dla
wszystkich lokali na podstawie inwentaryzacji architektonicznej i prawomocnych uchwat
Zarzadu Spétdzielni dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci wszystkich
lokali w danej nieruchomosci podjetych na podstawie art. 42 Ustawy, bez uwzglednienia
powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokali (np. piwnic, schowkow, itp.).

4. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego nastepuje rozliczenie faktycznie poniesionych
kosztow eksploatacji nieruchomosci z przychodami z optat.

5. Jezeli w wyniku tego rozliczenia powstanie réznica, to zwieksza ona odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji nieruchomosci w nastepnym okresie rozliczeniowym.

§16

Wysokos¢ optaty na pokrycie kosztow wysytania korespondencji na adresy
korespondencyjne za posrednictwem odptatnych ustugodawcow przesytowych, ustalana jest
ryczattowo na jeden lokal.
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Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10.10.2023r.

Rozliczanie kosztow i odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci.

w

§17

Rada Nadzorcza Spotdzielni na podstawie Planu gospodarczego nieruchomosci ustala dla

kazdej nieruchomosci:

1) wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy dla kazdej nieruchomosci, ktory moze by¢
zrGznicowany na poszczegolne nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb remontowych,

2) zakres rzeczowy i finansowy planu remontow kazdej nieruchomaosci,

3) okres realizacji zakresu rzeczowego planu remontéw nieruchomosci,

4) okres gromadzenia srodkéw (kumulacji) na realizacje zakresu rzeczowego planu
remontow nieruchomosci.

Odpisy na fundusz remontowy s3 to optaty wnoszone przez wszystkich uzytkownikéw

lokali w danej nieruchomosci i stanowia iloczyn stawki ustalonej na podstawie pkt 1 ust.

1 i powierzchni uzytkowej lokalu w metrach kwadratowych.

Powierzchnia uzytkowa lokalu w metrach kwadratowych (m?), ustalona jest dla

wszystkich lokali na podstawie inwentaryzacji architektonicznej i prawomocnych uchwat

Zarzadu Spétdzielni dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci wszystkich

lokali w danej nieruchomosci podjetych na podstawie art. 42 Ustawy, bez uwzglednienia

powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokali (np. piwnic, schowkdw, itp.).

Srodki pochodzace z odpisdw na fundusz remontowy danej nieruchomosci stuzg

pokrywaniu kosztow wykonania remontéw w tej nieruchomosci.

W przypadku zadar remontowych, ktérych realizacja jest niemozIliwa w jednym okresie

rozliczeniowym Rada Nadzorcza Spotdzielni moze uchwala¢ dla danej nieruchomosci

wieloletnie plany remontowe oraz odpowiednia wysokos¢ odpiséw na fundusz

remontowy na pokrycie kosztow remontow.

§18

Odrebnie dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie ewidencje i rozliczanie kosztow
i odpis6w na fundusz remontowy kazdej nieruchomosci.

Przed sporzadzeniem planu gospodarczego Zarzad jest zobowigzany do sporzadzenia za
zakoniczony okres rozliczeniowy analizy wykonania funduszu remontowego dla kazdej
nieruchomosci obejmujaceyj:

1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy kazdej nieruchomosci,

2) kwote poniesionych naktadéw na remonty kazdej nieruchomosci.

Wynik funduszu remontowego wyliczony zgodnie z ust. 2 przechodzi na rok kolejny.

Jezeli po rozliczeniu wyniku w danej nieruchomosci powstajg wyniki ujemne (zadtuzenie
wewnetrzne), to moze nastgpi¢ przejsciowe finansowanie przez Spétdzielnie tych
wynikow ujemnych z koniecznoscig ich pokrycia z odpiséw na fundusz remontowy tej
nieruchomosci w nastepnych okresach rozliczeniowych.

Wyniki ujemne (zadtuzenie wewnetrzne) na funduszach remontowych w poszczegolnych
nieruchomosciach nie moga przekracza¢ wartosci piecioletniego odpisu na fundusz
remontowy tych nieruchomosci obowigzujacego w roku powstania wynikéw ujemnych
(zadtuzenia wewnetrznego).

Okres zwrotu zadtuzenia wewnetrznego na funduszach remontowych w poszczeg6inych
nieruchomosciach nie moze by¢ dtuzszy niz 5 lat (60 miesiecy). W celu dotrzymania
powyzszych okresOw Rada Nadzorcza moze zwiekszy¢ wysokosé odpisu na fundusz
remontowy nieruchomaosci.
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7. W ciggu okresu zwrotu zadtuzenia wewnetrznego na funduszach remontowych
w poszczegdlnych nieruchomosciach, o ktorym mowa w ust. 6, nie moze nastgpic
zmniejszenie wysokosci odpisu.

8. W ramach ustalonej wysokosci odpiséw na fundusz remontowy kazdej nieruchomosci
moga by¢ gromadzone srodki na programy remontowe wieloletnie lub zadania
remontowe wymagajace wiekszych naktadéw niz roczny odpis na fundusz remontowy
danej nieruchomosci.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania.

§19

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania okreslono w odrebnym regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spotdzielni — podstawa prawna art. 45a ust. 10 Ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., z pdzniejszymi zmianami.

Rozliczanie kosztow dostawy wody zimnej, wody zimnej do podgrzewu
i kosztéw odprowadzania sciekow.

§20
Koszty do rozliczenia

Koszty dostawy wody zimnej, wody zimnej do podgrzewu i kosztéw odprowadzenia sciekdw

obejmuja:

1) Koszty zakupu wody z urzadzen zaopatrzenia w wode wynikajace z faktur Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S.A. w Krakowie,

2) Koszty odprowadzenia sciekbw do urzadzen odbioru sciekbw wynikajgce z faktur
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji S.A. w Krakowie,

3) Koszty optat abonamentowych za wodomierz gtowny wynikajgce z faktur Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S.A. w Krakowie,

4) Koszty wykonania odczytow urzadzen pomiarowych (licznikow indywidualnych wody
w lokalach).

8§21
Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw

1. W przypadku dostawy wody bezposrednio z miejskiej sieci wodociggowej zuzycie, koszty
dostawy wody i odprowadzania sciekow, ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdego ujecia
bezposredniego (Ub) w budynku lub poza nim, bedacego punktem rozliczeniowym
z dostawca wody.

2. W przypadku dostawy wody z miejskiej sieci wodociggowej za posrednictwem sieci,
urzadzen i instalacji stuzacych podnoszeniu cisnienia (Hydrofornie), zuzycie, koszty
dostawy wody i odprowadzania sciek6w, ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdego ujecia
bezposredniego (Ub) znajdujgcego sie w Hydroforni, a bedacego punktem
rozliczeniowym z dostawca wody.

3. Koszty optat abonamentowych za wodomierz gtéwny, ewidencjonuje sie odrebnie dla
kazdego budynku i rozlicza w kosztach eksploatacji.

4. Koszty wykonania odczytow urzadzen pomiarowych, ewidencjonuje sie odrebnie dla
kazdego budynku i rozlicza w kosztach eksploatacji.

5. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw, okreslone w ust. 1 i 2 rozlicza sie na
lokale zasilane w wode dwuetapowo, z czego w:
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1) w_pierwszym etapie rozliczern dokonywanych w okresach szesciomiesiecznych
rozliczana jest czes$¢ kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekw okreslonych
w ust. 1 i 2 bedaca szesciomiesieczng sumg zuzy¢ ilosci wody wynikajaca z odczytow
indywidualnych licznikbw wody zimnej i wody cieptej w lokalach oraz
szesciomiesieczng suma ryczattowego zuzycia wody w lokalach, o ktérych mowa w §
23 ust. 1.

2) w_drugim etapie rozliczen dokonywanych w okresach szesciomiesiecznych
rozliczana jest pozostata czes¢ wszystkich kosztow wynikajacych z roznicy pomiedzy
fakturami Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A. dotyczacymi
dostawy wody i odprowadzania sciekow na kazdy budynek, a wszystkimi kosztami,
rozliczonymi w ramach budynku w pierwszym etapie rozliczen.

Cata r6znica wynikajaca z ust. 5 pkt 2) dla kazdego budynku ustalana jest wedtug

WZOru:
Rbud. - SFMPWik - SNletap
Gadzie:
Rbud. - réznica pomiedzy kosztami dostawy wody i odprowadzania sciekéw wynikajacymi z faktur MPWIK na dany

budynek, a kosztami dostawy wody i odprowadzania sciekdw rozliczonymi w ramach budynku w pierwszym
etapie rozliczen.

SFMPWiK — suma kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekdw wynikajgcych z faktur MPWiK na dany budynek.

SNletap_ — suma kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekéw rozliczonych w ramach budynku w pierwszym etapie
rozliczen.

8§22
Zasada rozliczania réznic Rpud.

1. W drugim etapie rozliczen kosztéw, o ktorym mowa § 21 ust. 5 pkt 2) przedmiotowa
roznica kosztow w budynku, rozliczana jest na poszczeg6lne lokale udziatami
wynikajagcymi z indywidulanego zuzycia wody w lokalu w pierwszym etapie rozliczen.

Udziat dla lokali opomiarowanych wyliczany jest wedtug wzoru:

_ ZIok
B (SZiokbud. + SZryez-bud.)

Ulok-bud.

Gdzie:
Ulok-bud. — udziat danego lokalu opomiarowanego w zuzyciu wody w budynku w pierwszym etapie rozliczen.

Zlok — zuzycie wody w danym lokalu opomiarowanym w budynku w pierwszym etapie rozliczen.
Szlok_bud_ — suma zuzycia wody we wszystkich lokalach opomiarowanych w budynku w pierwszym etapie rozliczen.

SZrycz.bud_ - suma zuzycia wody w budynku we wszystkich lokalach nieopomiarowanych, o ktérych mowa w § 23 ust.1.

Udziat dla lokali nieopomiarowanych wyliczany jest wedtug wzoru:

—_ rycz.
U rycz-bud. -

(S Zlok-bud. + SZrycz-bud.)

Gdzie:

Urycz-bud — udziat danego lokalu, o ktérym mowa w § 23 ust.1., w budynku.

Zrycz — zuzycie wody danego lokalu, o ktérym mowa w § 23 ust.1 w pierwszym etapie rozliczen.
Szlok_bud_ — suma zuzycia wody we wszystkich lokalach opomiarowanych w budynku w pierwszym etapie rozliczen.

SZrycz.bud_ - suma zuzycia wody w budynku we wszystkich lokalach nieopomiarowanych, o ktérych mowa w § 23 ust.1.

Suma udziatéw lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych (rozliczanych ryczattem)
wynosi 1 (jeden).
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8§23
Ustalenie optat w przypadkach braku odczytu licznika lub braku legalizacji licznika.

1. W pierwszym etapie rozliczen do rozliczania z uzytkownikami lokali w zakresie kosztéw
dostawy wody i odbioru sciekow w przypadku:

1) braku zainstalowanych na ujeciach w lokalu wodomierzy indywidualnych,

2) braku waznej cechy legalizacyjnej ktéregokolwiek wodomierza w lokalu,

3) braku zgody uzytkownika i nieudostepnienia lokalu w celu wykonania przez
Spétdzielnie nieodptatnej likwidacji obejs¢ wodomierzy znajdujgcych sie ha
przytaczach wody w lokalu

jednostka rozliczeniowa jest ryczatt ustalany zgodnie z ponizszymi tabelami w ust. 2 i 3.

2. W przypadku braku zainstalowanej cieptej wody uzytkowej obowiazuje ryczatt zgodnie

Z ponizsza tabela:

Powierzchnia lokalu w m? RYCZALT = zuzycie w lokalu
na miesigc w m?
od do
0,00 30,00 25
30,01 powyzej 35

3. W przypadku zainstalowanej cieptej wody uzytkowej obowigzuje ryczatt zgodnie
Z ponizszymi tabelami:
1) dlawody zimnej:

Powierzchnia lokalu w m? RYCZALT = zuzycie w lokalu
na miesigc w m?
od do
0,00 30,00 15
30,01 powyzej 21

2) dla cieptej wody uzytkowe;j:

Powierzchnia lokalu w m? RYCZALT = zuzycie w lokalu
na miesigc w m?

od do

0,00 30,00 10

30,01 powyzej 14

4. W przypadku braku odczytu wodomierza indywidualnego naliczana jest zaliczkowa
optata na podstawie zuzycia wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a wszelkie
korekty w rozliczeniach beda dokonywane w nastepnym okresie rozliczeniowym.

§24

1. W przypadku gdy zmiana ceny wody i odprowadzenia sciekdw nastepuje w ciggu
szesciomiesiecznego okresu rozliczeniowego, koszty zakupu wody rozliczone beda
proporcjonalnie do ilosci dni obowigzywania konkretnej ceny wody.

2. Reklamacje dotyczace wskazan licznikbw lub rozliczenia zuzytej wody za
szesciomiesieczny okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu winien zgtosi¢ w ciggu 14 dni
od daty dostarczenia rozliczenia.

3. W przypadku awarii lub ztego funkcjonowania licznika, uzytkownik lokalu obowigzany
jest niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt do Dziatu Technicznego Spotdzielni.
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W przypadku awarii lub ztego funkcjonowania licznika stwierdzonego ekspertyza
z Obwodowego Urzedu Miar i Wag w danym okresie rozliczeniowym, naliczany jest
ryczatt wynikajacy ze sredniego zuzycia tego licznika przed awarig (w poprzednim
okresie rozliczeniowym).
Po wymianie lub naprawie licznika dalsze zuzycie wody rozliczane jest wedtug
faktycznych wskazan nowego lub naprawionego licznika.
Nierozliczone, a uwzglednione reklamacje, o ktérych mowa w ust. 2 rozliczane sa
W nastepnym szesciomiesiecznych okresie rozliczeniowym.
W okresie dwoch miesiecy po zakorczeniu szesciomiesiecznego okresu rozliczeniowego
dla kazdego budynku dokonuje sie ostatecznego rozliczenia faktycznie poniesionych
kosztéw wody i odprowadzania sciekow z przychodami z tych tytutow.
Optaty za dostarczong wode i odprowadzane scieki sa regulowane na podstawie
prognozy (zaliczki) ilosci zuzytej wody i sciekdw i obowigzujacej ceny. Zaliczka jest
ustalana na podstawie sredniego zuzycia wody w ubiegtym szesciomiesiecznym okresie
rozliczeniowym.

§25
Liczniki indywidualne wody w lokalach montowane sg przez Spétdzielnie! i obowigzkowo
wyposazone s3 w modut do zdalnego odczytu stanu wodomierza (bez koniecznosci
wejscia do lokalu).
W przypadku lokali wyposazonych w liczniki inne niz montowane przez Spoétdzielnie do
rozliczen stosuje sie ryczatt zgodne z § 23 ust. 1.
Uzytkownik lokalu lub osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana udostepni¢ lokal
w celu zainstalowania wodomierzy, legalizacji, konserwacji lub wymiany oraz
ewentualnego dokonania odczytow kontrolnych.
W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie:
1) ingerencji w elementy montazu wodomierza, zerwania lub uszkodzenia plomb
montazowych lub ingerencji w urzgdzenie pomiarowe jakim jest wodomierz,
2) poddania wodomierza dziataniom pola magnetycznego, ktére jest wykrywane
| rejestrowane przez czujniki wewnatrz urzadzenia,
uzytkownik lokalu lub osoba korzystajaca z lokalu zostanie obcigzona optata ryczattowa
okreslong w 8§ 23 ust. 1.
W przypadku uszkodzenia wodomierza z przyczyn nielezacych po stronie Spotdzielni,
wszelkie koszty zwigzane z przywrdceniem uktadéw pomiarowych do prawidtowego
stanu, pokrywa dodatkowo uzytkownik lokalu.
Warunki uzytkowania wodomierzy ze zdalnym odczytem reguluje Uchwata Zarzadu.

Rozliczanie kosztow i przychodow systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi.

1.

§ 26

Gospodarka odpadami komunalnymi wynika z przepisow prawa a w szczegolnosci:

L Art. 6 Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciek6w

ust. 1. Dostarczanie wody lub odprowadzanie $ciekbw odbywa sie na podstawie pisemnej umowy o zaopatrzenie w wode lub
odprowadzanie sciekdw zawartej miedzy przedsiebiorstwem wodociggowo-kanalizacyjnym a odbiorca ustug.

ust. 5. Jezeli nieruchomos¢ jest zabudowana budynkiem wielolokalowym lub budynkami wielolokalowymi, umowa, o ktorej mowa w ust.
1, jest zawierana z ich wtascicielem lub z zarzadca.

ust. 8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego lub budynkéw wielolokalowych jest
uprawniony do zainstalowania wodomierzy przy wszystkich punktach czerpalnych wody w danym budynku. Osoba korzystajaca z lokalu jest
obowigzana udostepni¢ lokal w celu zainstalowania wodomierzy oraz dokonywania ich odczytéw, legalizacji, konserwacji i wymiany.
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1) Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
Z pOzniejszymi zmianami,

2) Ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. z pézniejszymi zmianami,

3) Regulacji prawa miejscowego — Uchwat Rady Miasta Krakowa.
Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi sa ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.
Sposéb naliczania i wysokos¢ optat, wynika wprost z prawa miejscowego (uchwat Rady
Miasta Krakowa).
Koszty optat na rzecz Gminy Miejskiej Krakow wynikajace z deklaracji ewidencjonuje sie
w szesciomiesiecznych okresach rozliczeniowych dla kazdej nieruchomosci jako odrebna
pozycja rozliczeniowa dotyczaca gospodarowania odpadami komunalnymi.
Koszty optat dodatkowych za ustugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami
komunalnymi sg planowane i rozliczane w kosztach eksploatacji danej nieruchomaosci.
Spoétdzielnia na podstawie przepisbw prawa miejscowego zobowigzana jest do
wnoszenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi do 14 dnia kazdego
miesigca kalendarzowego, w ktérym powstat obowigzek ponoszenia tej optaty.
Koszty optfat na rzecz Gminy Miejskiej Krakow wynikajgce z deklaracji nie podlegajg
korektom.

8§ 27
Ustalenie udziatow w kosztach

Do rozliczania kosztow i przychodéw gospodarowania odpadami komunalnymi
z uzytkownikami lokali mieszkalnych w szesciomiesiecznych okresach rozliczeniowych
stosuje sie zroznicowane zasady rozliczen, wynikajace z réznic w tresci uchwat Rady
Miasta Krakowa.

Do ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi z najemcami lokali
uzytkowych stosuje sie zasady okreslone w uchwatach Rady Miasta Krakowa dotyczacych
metody pojemnikowe;.

8 28 - uchylony
8§29
Metoda dla nieruchomosci zamieszkatych

Zgodnie z uchwatg Rady Miast Krakowa dla nieruchomosci, na ktorych zamieszkujg
mieszkancy optata jest naliczana od kazdego mieszkarca.
Liczba os6éb w danym lokalu zostaje ustalona na podstawie oswiadczenia uzytkownika
lokalu, ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 3 do tego Regulaminu.
W przypadku ztozenia oswiadczenia dotyczacego zmiany liczby os6b w gospodarstwie
domowym, korekty naliczenia dokonuje sie od nastepnego miesiaca.
W przypadku nieztozenia przez uzytkownika lokalu oswiadczenia, o ktérym mowa
w ust. 2 przyjmuje sie jedng osoba.
§30
Metoda dla nieruchomosci niezamieszkatych

W przypadku nieruchomosci zabudowanych pawilonami uzytkowymi, optata jest
rozdzielona proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a w uzasadnionych
przypadkach zgodnie z faktycznie uzytkowanymi pojemnikami.

W przypadku nieruchomosci zabudowanych garazami, optata jest rozdzielona réwno na
wszystkie garaze w danej nieruchomaosci.

W przypadku nieruchomosci niezamieszkatych, a takze dla lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych, wysokos¢ optaty za gospodarke odpadami ustala sie z
zastosowaniem przepisOw uchwalonych przez Rade Miasta Krakowa.
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Rozliczanie kosztow eksploatacji dzwigow.

§31

1. Koszty eksploatacji dzwigbw obejmujg wydatki spétdzielni na biezaca obstuge

eksploatacyjna tych urzadzen, a w szczegolnosci:

1) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby zasilania dzwigow,

2) koszty konserwacji i remontow biezacych oraz koszty pogotowia dzwigowego,
3) koszty dozoru technicznego, ekspertyz i innych badan,

4) czesc¢ kosztoéw ogolnych Spétdzielni.

2. Koszty eksploatacji dzwigow ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci wyposazonej w te urzadzenia.

3. Wysokos¢ optat przeznaczonych na pokrycie planowanych do poniesienia kosztow
eksploatacji dzwigbw w danej nieruchomosci ustalana jest przez Rade Nadzorcza na
podstawie wykonania tych kosztébw za poprzedni okres rozliczeniowy i planu
gospodarczego nieruchomaosci.

4. Wysokos¢ miesiecznych optat na lokal jest iloczynem stawki ustalonej na podstawie pkt.
3 za 1 m? powierzchni i powierzchni uzytkowej lokalu w metrach kwadratowych (m?). Do
rozliczen kosztébw w powyzszym zakresie nie uwzglednia sie powierzchni pomieszczen
przynaleznych do lokali (np. piwnic, schowkdw, itp.).

5. Rbéznica miedzy kosztami eksploatacji dzwigdbw a przychodami z optat,
0 ktérych mowa w ust.3, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
w danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Rozliczanie kosztow podatku od gruntu i nieruchomaosci.

§32

1. Koszty podatkdéw od gruntu i nieruchomosci ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie
dla kazdej nieruchomosci zarzagdzanej przez Spotdzielnie.
2. Koszty podatkébw od gruntu i nieruchomosci obejmujg wszystkie zobowigzania
podatkowe wynikajace z przepiséw ustawowych a w szczegélnosci:
1) podatek od gruntu,
2) podatek od nieruchomosci.
3. Wiasciciele lokali, ktére stanowig odrebng wtasnosé, bedacy wspotwiascicielami
nieruchomosci wspdlnej, w ktorej lokale te sa potozone, rozliczajg sie indywidualnie
z Gming Miasta Krakowa z tytutu podatkéw od gruntu i nieruchomosci.

8§33

1. Wysokosé¢ obcigzen lokali na pokrycie kosztow podatku od nieruchomosci i gruntu,
powinna odpowiada¢ planowanym kosztom podatku od nieruchomosci i gruntu w danej
nieruchomosci.

2. Wysokos¢ miesiecznych optat na lokal jest iloczynem stawki ustalonej na podstawie pkt.
1 za 1m? powierzchni i powierzchni uzytkowej lokalu w metrach kwadratowych (m?).

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu w metrach kwadratowych (m?), ustalona jest dla
wszystkich lokali na podstawie inwentaryzacji architektonicznej i prawomocnych uchwat
Zarzadu Spotdzielni dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci wszystkich
lokali w danej nieruchomosci podjetych na podstawie art. 42 Ustawy, bez uwzglednienia
powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokali (np. piwnic, schowkow, itp.).
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4. Obcigzenia poszczegblnych lokali optatami na pokrycie kosztéw podatkéw od gruntu
i nieruchomosci, z zastrzezeniem ust 5. dokonuje sie w zaleznosci od rodzaju lokalu
(mieszkalny, uzytkowy).

Obciazenia lokali uzytkowych bedacych wtasnoscig Spoétdzielni optatami na pokrycie
kosztéw podatkéw od gruntu i nieruchomosci wkalkulowane sg w stawke najmu tych
lokali, pomniejszajac zysk z najmu.

5. Jezeli w lokalu mieszkalnym lub jego czesci zajmowanym na warunkach spétdzielczego
prawa do lokalu lub najmu prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

6. Rdznica miedzy kosztami podatkéw od gruntu i nieruchomosci a przychodami z optat,
o ktorych mowa w ust. 4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
w danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Rozliczanie kosztow eksploatacji domofondw.

§34

1. Koszty obstugi eksploatacyjnej i utrzymania instalacji domofonowej sa ewidencjonowane
na poszczegélne nieruchomosci.

2. Wysokos¢ miesiecznej optaty na pokrycie kosztéw obstugi eksploatacyjnej i utrzymania
instalacji domofonowej na lokal, ustalana jest ryczattowo, w taki sposéb, ze powinna
odpowiada¢ planowanym kosztom eksploatacji i utrzymania instalacji domofonowej
w danej nieruchomaosci.

3. RO&znica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania instalacji domofonowej a przychodami
z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji w danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

Rozliczanie kosztow ogolnych Spoétdzielni.

§35

Koszty ogdlne Spotdzielni sa to koszty ogdlnego zarzadzania nieruchomosciami, ktorych
nie mozna przypisa¢ do konkretnych nieruchomosci i obcigzajg dziatalnosé eksploatacyjng
nieruchomosci okreslona w § 11 pkt. 13) tego Regulaminu.
1. Do zakresu rzeczowego kosztow ogoélnych Spotdzielni naleza w szczegolnosci koszty:

1) Materiatow do obstugi administracyjnej i biurowej,

2) Ustug informatycznych,

3) Konwoju srodkdw pienieznych (Kasa — Bank),

4) Obstugi rachunkéw bankowych,

5) Zarzadu Spétdzielni,

6) Rady Nadzorczej,

7) Obowiazkowych sktadek do organizacji Panstwowych i Spétdzielczych,

8) Badania sprawozdan finansowych i obowigzkowych lustracji oraz ekspertyz,

9) Naprawa maszyn, urzadzen i instalacji biurowych,

10) Organizacji zebran organéw Spotdzielni,

11) Optat urzedowych i sagdowych,

12) Optat na Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych (PFRON),
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13) Ustug prawnych,

14) Ustug pocztowych i tacznosci,

15) Ustug pozostatych,

16) Amortyzacji srodkéw trwatych,

17) Utrzymania lokali stuzacych prowadzeniu dziatalnosci administracyjnej i obstugi
technicznej, a w szczegolnosci: koszty dostawy medidw, koszty uzytkowania
wieczystego, podatkéw i optat, ubezpieczenia majatku oraz inne koszty zwigzane
z tymi lokalami,

18) Transportu i zaopatrzenia,

19) Utrzymania terendw pozostajacych mieniem Spotdzielni,

20) Inne koszty nie uwzglednione w pkt. 1) — 19).

2. Kosztami ogdlnymi Spotdzielni obcigzane sg hastepujace dziatalnosci Spotdzielni:

1) Eksploatacja nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w tym
lokale uzytkowe i garaze wbudowane w budynki mieszkalne,

2) Eksploatacja dzwigdw osobowych,

3) Eksploatacja nieruchomosci zabudowanych pawilonami stanowigcymi odrebne
nieruchomosci,

4) Eksploatacja nieruchomosci zabudowanych zespotami garazy.

3. Koszty ogoélne Spétdzielni stanowia sktadniki kosztow eksploatacji, o ktérych mowa
w ust. 2.

4. Rada Nadzorcza Spoétdzielni dokonuje corocznie podziatu obcigzen kosztéw ogolnych
Spoétdzielni na dziatalnosci wymienione w ust. 2.

5. Z uwagi na to, ze koszty ogdlne Spotdzielni stanowig koszty uzyskania przychodow
zgodnie z ustawg z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych, Rada
Nadzorcza dokonuje podziatu tych kosztéw w rozbiciu na poszczegblne dziatalnosci
wymienione w ust. 2.

Plan gospodarczy
§ 36

1. Plan gospodarczy nieruchomosci sporzadza sie na kolejny okres rozliczeniowy oraz dla

kazdej wyodrebnionej nieruchomosci oddzielnie i zawiera on jako czes¢ sktadowa:
1) plan kosztéw i przychodow eksploatacji nieruchomosci,

plan kosztow i odpiséw na fundusz remontowy nieruchomaosci,

plan kosztow i przychoddw dostawy wody i odbioru sciekdw

plan kosztow i przychoddw gospodarki odpadami komunalnymi,

plan kosztow i przychoddw eksploatacji dzwigoéw osobowych,

plan kosztow i przychodéw podatku do gruntu i nieruchomosci,

plan kosztow i przychoddw eksploatacji domofondw,

rozliczenie kosztow i przychoddw innych dziatalnosci okreslonych Ustawa.

podsumowanie w/w dziatalnosci jako wynik catego planu gospodarczego

nieruchomosci.

2. W przypadku nieruchomosci o innym charakterze niz mieszkalna zakres przedmiotowy
planu gospodarczego nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1 powinien by¢
dostosowany do jej charakteru.

3. Plany gospodarcze nieruchomosci powinny by¢ sporzadzane do trzech miesiecy po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego (rok kalendarzowy) na podstawie wstepnego
zamkniecia ksigg rachunkowych, wykonania kosztéw eksploatacji nieruchomosci
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w poprzednim okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem prognozowanych czynnikow
mogacych powodowaé zwiekszenie lub zmniejszenie kosztow w planowanym okresie
rozliczeniowym.
Plany gospodarcze nieruchomosci zawieraja w poszczegdlnych czesciach sktadowych
planowana wysokos¢ obcigzen uzytkownikow lokali oraz planowany wynik.

Postanowienia koricowe.

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce™ w dniu
10.10.2023r. Uchwata nr 38/10/XI1/2023. Zmiany obowigzuja od dnia uchwalenia.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
11.10.2022r. Uchwata nr 14/4/X1/2022. Zmiany obowiazujg od dnia uchwalenia.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
13.04.2021r. Uchwata nr 19/4/X/2021. Zmiany obowigzuja od dnia uchwalenia.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
13.10.2020r. Uchwata nr 51/10/X/2020. Zmiany obowiazujg od dnia uchwalenia.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
07.02.2018r. Uchwata nr 8/2/1X/2018r. Zmiany obowiazujg od dnia uchwalenia.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
02.08.2017r. Uchwata nr 46/8/1X/2017r. Zmiany obowigzujg od 1.01.2018 r., za wyjatkiem § 23 ust 1, ktory
obowiazuje od dnia uchwalenia.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
18.03.2015r. Uchwata nr 24/3/V111/2015r.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
04.12.2013r. Uchwata nr 33/6/VI11/2013. Zmiana obowigzuje od 1.01.2014r.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
20.06.2013r. Uchwata nr 58/7/VII/2013. Zmiana obowigzuje od 1.07.2013r. i dotyczy rozliczen kosztow
i przychoddw gospodarki odpadami komunalnymi.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
7.12.2012r. Uchwata nr 76/12/VII/2012. Zmiana obowigzuje od 1.01.2013r. i dotyczy rozliczeri kosztow
i przychoddw za wode i odbidr sciekdw.

Niniejszy regulamin zostat zmieniony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce" w dniu
5.09.2012r. Uchwata nr 62/9/VII/2012. Zmiana dotyczy tylko zmniejszenia ryczattu za wode i odbior
$ciekow dla lokali nieopomiarowanych z 12 m® na 6m® z moca obowigzujaca od 09.05.2012r.( § 20 ust.3
pkt. 2).

Niniejszy regulamin zostat znowelizowany przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce"
w dniu 9.05.2012r. Uchwata nr 41/5/VI1/2012. ( tekst jednolity)

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce™ w dniu
3.11.2010r. Uchwata nr 31/6/VI11/2010.

Postanowienia regulaminu wchodza w zycie z dniem podjecia w/w uchwaty.

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej "Biericzyce” w dniu 28.01.2009r. Uchwatg Nr: 3/3/VI/2009 wraz ze zmianami
uchwalonymi w dniu 20.01.2010r. Uchwatg Nr: 2/3/VI/2010.
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